Zalgcznik Nr 3 - Projekt Umowy

UMOWA NAJMU
na okres nieprzekraczajacy 3 lat
NR ...

zwana dalej jako ,,Umowa”, zawarta w dniu ..................... 2026 r. w Gdansku
pomiedzy:

Gming Miasta Gdanska, adres: ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdansk, NIP
5830011969, REGON 191675570, w imieniu ktoérej dziala Gdanski Osrodek
Sportu, adres: ul. Traugutta 29, 80-221 Gdansk, NIP 5830010579, REGON
000589228, reprezentowany przez:

Kamila Koniuszewskiego — Dyrektora GOS,

zwang dalej ,,Wynajmujacym”,

a

adres: ...

PESEL: ...,

prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg pod firma: ...,
adres: ...,

NIP ..., REGON ..., KRS ...
zwanym/g dalej ,Najemc3a”,
zwanych dalej tgcznie ,Stronami” lub z osobna ,Strong”,

0 nastepujgcej tresci:

§1.

[Oswiadczenia]

1. Wynajmujgcy oswiadcza, ze Gdanski Osrodek Sportu jest jednostkg budzetowg
Gminy Miasta Gdanska, ktérej powierzono w administracje odcinek Nabrzeza
A1 potozony w Gdansku, miedzy Mostem Zielonym a Mostem Krowim o
dtugosci 40 mb, znajdujacy sie na dziatce nr 490/4 obreb 89 Nr KW
GD1G/00017307/7, zwany dalej ,,Przedmiotem Najmu”.

2. Gdanski Osrodek Sportu jest uprawniony do oddania w najem ,Przedmiotu
Najmu”, tj. nabrzeza oznaczonego jako nr Al o dtugosci 40 mb, zgodnie
z Zatacznikiem Nr 1 do Umowy, zwanego dalej ,, Nabrzezem”.

3. Prezydent Miasta Gdanska upowaznit Dyrektora Gdanskiego Osrodka Sportu
do wynajmowania administrowanych nabrzezy na okres do 3 lat, na podstawie
Zarzgdzenia Nr 386/26 Prezydenta Miasta Gdanska z dnia 6 marca 2026 r.
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4.

=

Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z Protokotem okresowej kontroli roczne;j
stanu technicznego budowli hydrotechnicznej Nr 7/2025 i nie wnosi z tego tytutu
zadnych zastrzezen.

§ 2.

[Przedmiot Umowy]

Przedmiotem najmu jest wytgcznie odcinek Nabrzeza o dtugosci 40 mb, bez

jakichkolwiek elementow przylegtych. Zapewnienie pomostow ptywajgcych

lezy w catosci po stronie Najemcy, ktéry zobowigzany jest dostarczy¢

i utrzymywa¢é pomosty wraz z kompletem wymaganych dokumentéw,

w szczegolnosci: potwierdzajgcych legalnos¢ posadowienia i usytuowania,

aktualne przeglady techniczne, oraz wszelkich wymaganych

uzgodnien/pozwolen/opinii wtasciwych instytucji, w tym organu administracji

zeglugowej. Wynajmujacy nie ponosi za nie odpowiedzialnosci.

Na warunkach okreslonych w Umowie Wynajmujgcy oddaje Najemcy

Nabrzeze do korzystania i pobierania pozytkdw, zas Najemca zobowigzuje sie

terminowo ptaci¢ uméwiony czynsz i wykonac¢ inne cigzace na nim obowigzki

okreslone Umowa.

Najemca bedzie prowadzit na Nabrzezu dziatalnos¢ turystyczng i zwigzang

Z rekreacjg wodng.

Najemca bez uprzedniej zgody Wynajmujgcego, wyrazonej pod rygorem

niewaznosci na piSmie w formie aneksu do Umowy, nie moze:

1) zmieni¢ celu lub sposobu korzystania z Nabrzeza, w tym réwniez zakresu
dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 3,

2) zmieniC przeznaczenia urzgdzen posadowionych na Nabrzezu,

3) podnajmowac, oddawaé w nieodptatne uzywanie Nabrzeza, ani zawierac
innej podobnej umowy o korzystanie z Nabrzeza z osobg trzecia.

Sposéb zagospodarowania Nabrzeza zostanie uzgodniony z Wynajmujgcym

zgodnie z § 4 Umowy.

Najemca oswiadcza, ze dokonat wizji lokalnej i zapoznat sie z Nabrzezem, w

szczegolnosci z: lokalizacjg, uksztattowaniem terenu, dostepnoscig drogowa,

stanem technicznym, i nie wnosi zastrzezen co do stanu faktycznego i

prawnego Nabrzeza.

Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot jakichkolwiek naktadéw

poczynionych na Nabrzezu lub wynagrodzenia z tytutu tych naktadéw. Naktady

te przechodzg nieodptatnie na wlasnos¢ Wynajmujgcego z momentem ich

poczynienia.

Wynajmujgcy nie zapewnia ochrony i dozoru przy nabrzezu. Dostep do

mediéw ograniczony (brak przytgcza wodnego i kanalizacyjnego, pobor energii

elektrycznej mozliwy po montazu na przytgczu energetycznym zabezpieczenia

sieciowego wielkosci 10A).
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§ 2a.
[Dopuszczenie do uzytkowania Przedmiotu Najmul]

. Najemca zobowigzuje sie do przediozenia Wynajmujgcemu, przed dniem
rozpoczecia korzystania z Przedmiotu Najmu w ramach prowadzonej
dziatalnosci, kompletnego zestawu dokumentéw potwierdzajgcych:
1) dopuszczenie ptywajgcych pomostéw cumowniczych do eksploatacji,
2) petng zgodnos¢ z obowigzujgcymi przepisami, w tym:
- Ustawg z dnia 21 grudnia 2000 r. o zegludze srédladowej (t.j. Dz.U. 2025
poz. 18 z p6zn.zm.),
- warunkami bezpieczenstwa ruchu i postoju statkow okreslonymi w
Zarzadzeniu Dyrektora Urzedu Zeglugi Srédlgdowej w Gdansku.
. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 1, obejmujg w szczegdlnosci:
1) swiadectwa dopuszczenia do eksploatacji wydane przez witasciwy organ
zeglugowy,
2) aktualne orzeczenia techniczne potwierdzajgce stan techniczny i
bezpieczenstwo,
3) pozwolenia organu administracji zeglugowej na uzytkowanie na
srédlgdowych drogach wodnych,
4) pozostate zgody administracyjne niezbedne do zgodnego z prawem
korzystania.
. Rozpoczecie uzytkowania Przedmiotu Najmu jest niedopuszczalne bez
pisemnego potwierdzenia przez Wynajmujgcego otrzymania i akceptacji w/w
dokumentow. Naruszenie niniejszego obowigzku skutkuje natychmiastowym
rozwigzaniem Umowy bez okresu wypowiedzenia.
. Wynajmujgcy zastrzega prawo do weryfikacji dokumentdéw przez niezaleznego
eksperta na koszt Najemcy. W przypadku stwierdzenia niezgodnosci, Najemca
zobowigzany jest do ich usuniecia w terminie 7 dni, pod rygorem rozwigzania
Umowy.
. Obowigzek zapftaty czynszu powstaje z dniem zawarcia Umowy, niezaleznie
od momentu dostarczenia dokumentéw czy rozpoczecia dziatalnosci przez
Najemce.

§3.
[Czas trwania Umowy]
. Umowe zawiera sie na czas okreslony od dnia .......ccveeveennnn. 2026 roku do
dnia ................ 2029 roku.

. Umowa najmu zawarta na czas oznaczony nie podlega przedtuzeniu

§4.
[Obowiazki Najemcy]

. Najemca zobowigzuje sie przez caty okres obowigzywania Umowy do:

-3/15-



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)
9)
10)

11)
12)

13)

uzyskania wszelkich zgoéd i pozwolen wiasciwych stuzb iorgandw
administracji, wymaganych przy prowadzeniu dziatalnosci okreslonej w § 2
ust. 3, i nie pozostawac w kolizji z aktualnie obowigzujgcymi przepisami, w
tym w szczegolnosci z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pézn.zm.);

dostawienia do Nabrzeza ptywajgcego pomostu cumowniczego,
spetniajgcego wymogi Ustawy z dnia 21 grudnia 2000 r. o Zegludze
Srodlgdowej (t.j. Dz. U. z 2025 poz. 18 z pdézn.zm.) oraz spetniajgcego
warunki bezpieczenstwa ruchu i postoju statkow na $rodlgdowych drogach
wodnych zgodnie z Zarzadzeniem Dyrektora Urzedu Zeglugi Srédlgdowe;j
w Gdansku;

wykonania i montazu trapu zejsciowego z Nabrzeza na pomost oraz
dostosowania kotwienia pomostu do wahan poziomu wody, zapewniajgc
stabilnosc¢, trwato$¢ i bezpieczenstwo zgodnie z normami, przy uzyciu
materiatdw odpornych na czynniki atmosferyczne i wodne, za$ ostateczny
projekt wymaga akceptacji;

w terminie 14 dni od dnia wydania Nabrzeza, Najemca zobowigzany jest
przedstawi¢ Wynajmujgcemu projekt oraz zdjecie lub propozycje graficzng
ptywajgcego pomostu cumowniczego;

na podstawie zaakceptowanego projektu, Najemca zobowigzuje sie w
terminie 21 dni od dnia zatwierdzenia projektu na wiasny koszt i wlasnym
staraniem dostawi¢ do Nabrzeza ptywajgcy pomost cumowniczy;

w przypadku niezaakceptowania przez Wynajmujgcego projektu,
Wynajmujgcy wyznaczy Najemcy dodatkowy co najmniej 1 — miesieczny
termin na wprowadzenie zmian do projektu wskazanych przez
Wynajmujgcego;

w przypadku uchybienia przez Najemce terminu, o ktérym mowa w pkt. 6,
jak réwniez niewprowadzenia Iub nieprawidlowego wprowadzenia
wskazanych zmian, Wynajmujgcemu przystuguje prawo do rozwigzania
Umowy ze skutkiem natychmiastowym;

terminowego uiszczania czynszu okreslonego w § 6 ust. 1;

przestrzegania przepiséw p.poz. i bhp;

utrzymywania Nabrzeza w nalezytym stanie technicznym i estetycznym,
nie dopuszczajgc do nadmiernego pogorszenia jego wihasciwosci
uzytkowych i sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci utrzymania w
nalezytym stanie urzgdzen cumowniczych, odbojowych i asekuracyjnych
bedgcych wyposazeniem pomostu;

wykonywania zalecen z okresowych przeglgdéw i kontroli obiektow
budowlanych, po uzgodnieniu zakresu z Wynajmujgcym;

likwidowania przegtebienia dna w obrebie Nabrzeza, po pisemnym
uzgodnieniu zakresu z Wynajmujgcym;

wykonywania napraw wynikajgcych ze zwyktego uzytkowania i zuzycia
oraz wynikajgcych ze zniszczen lub dewastacji;
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14) udostepnienia, na kazdorazowe zgdanie Wynajmujgcego, Nabrzeza celem
dokonania przeglagdéw oraz badan sondazowych dna zgodnie z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawa;

15) przestrzegania ciszy nocnej w godzinach od 22:00 do 6:00 oraz
ponoszenia odpowiedzialnosci za zakitdécanie ciszy nocnej przez osoby
postronne znajdujgce sie na terenie Nabrzeza;

16) utrzymania czystosci Nabrzeza wraz z terenem przylegtym, tj. 2,5 m od
skraju Nabrzeza na catej dtugosci Nabrzeza, w tym w szczegolnosci w
zakresie prowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw oraz ich wywozu,
mycia barierek oraz usuwania graffiti, odchwaszczania oraz zimowego
utrzymania, tj. odsniezania i posypywania solg oraz konserwacji urzgdzen
cumowniczych i ratunkowych;

17) stosowania w uzasadnionych przypadkach sposobu cumowania ,burta w
burte” wytacznie przy zachowaniu bezpiecznej odlegtosci od krawedzi toru
wodnego, przy czym maksymalna liczba jednostek cumujgcych ,burta w
burte” nie moze przekracza¢ dwoch, a ich fgczna szerokos¢ nie moze byc
wieksza niz 6 m;

18) przestrzegania zakazu cumowania przy Nabrzezu pomostow, ktérych
gabaryty lub wiasciwosci mogtyby stanowi¢ zagrozenie dla konstrukcji
Nabrzeza oraz innych cumujgcych jednostek, a poprzez swoje wymiary
ograniczy¢ szerokos¢ wyznaczonego toru wodnego,

19) cumowania jednostek ptywajgcych w sposob prawidtowy, zapewniajgcy
bezpieczenstwo wtasne oraz innych jednostek ptywajacych,

20) przestrzegania nastepujgcych warunkow eksploatacyjnych:

a) zanurzenie jednostki nie moze przekraczac 1,5 m,

b) wysokos¢ jednostki nie moze przekraczac 2,5 m nad poziom wody,

c) jednostka musi posiada¢ wszelkie wymagane prawem dokumenty
dotyczgce jej stanu technicznego bezpieczenstwa oraz niezbedne
pozwolenia zwigzane z prowadzong dziatalnoscig,

d) dopuszczalne jest uzycie silnika na podejscie i odejscie,

e) niedopuszczalne jest wykonywanie prob silnikéw jednostek na uwiezi.

2. Najemca we wlasnym zakresie optaca:

1) koszty wywozu $Smieci, na podstawie umowy z firmg prowadzgca
dziatalno$¢ w tym zakresie;

2) podatki i optaty zwigzane z eksploatacjg Nabrzeza (w tym podatek od
nieruchomosci, ptatny w Wydziale Budzetu Miasta i Podatkéw Urzedu
Miejskiego w Gdansku, na podstawie deklaracji podatkowej, ktérg powinien
ztozy¢ niezwlocznie po zawarciu niniejszej Umowy) zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami, w tym z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne;

3) energie elektryczng - wedtug wskazan podlicznika zamontowanego na
koszt Najemcy przed dniem rozpoczecia korzystania z Nabrzeza i
zaplombowanego przez Wynajmujgcego, oraz optate statg naliczang przez
zaktad energetyczny; miesieczne rozliczenie na podstawie faktury VAT
wystawionej przez Wynajmujgcego; stan poczgtkowy podlicznika spisuje
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sie w dniu przekazania i odbioru Nabrzeza protokotem zdawczo-
odbiorczym.

3. Najemca zobowigzany jest takze:

1) ubezpieczy¢ sie z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej w zwigzku z
dziatalnoscig prowadzong na Nabrzezu;

2) ubezpieczy¢ Nabrzeze, w tym znajdujgcg sie na niej infrastrukture i
urzgdzenia, przed zalaniem, ogniem, wkamaniem, wandalizmem i innymi
zdarzeniami losowymi.

4. Ubezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 3, Najemca obowigzany jest posiadac
przez caty okres trwania Umowy.

5. Na wezwanie Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest niezwtocznie
przedtozy¢ polisy, o ktérych mowa w ust 3. pkt 1-2.

6. Najemca nie moze umieszczaé reklam na Nabrzezu, bez uzyskania
wczesniejszej zgody Wynajmujgcego oraz jesli jest to konieczne - Dziatu
Uzytkowania Przestrzeni Publicznej Gdanskiego Zarzgadu Zieleni. Kopie
decyzji Najemca winien przedtozy¢ Wynajmujgcemu niezwtocznie po ich
otrzymaniu. Wszelka dziatalnos¢ reklamowa musi by¢ zgodna z aktualnie
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami, w szczegodlnosci z aktualnie
obowigzujgcg uchwatg Rady Miasta Gdanska w sprawie ustalenia zasad i
warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow
jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane, na terenie Miasta Gdanska oraz aktualnie obowigzujgcym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

7. W zwigzku z planowanymi pracami inwestycyjnymi Wynajmujgcy zastrzega
sobie prawo do czasowego ograniczenia, a nawet catkowitego zamknigecia
toru wodnego (na okres miesigca lub dtuzszy). Z tytutu takich ograniczen lub
zamkniecia toru wodnego, zwigzanych z realizacjg wskazanej planowanej
inwestycji, Najemcy nie przystugujg jakiekolwiek roszczenia wobec
Wynajmujgcego, w tym w szczegdlnosci roszczenia odszkodowawcze, o
obnizenie czynszu, zwolnienie z czynszu ani inne formy ulg za okres ich
trwania.

8. Wszelkie obowigzki Najemcy okreslone w Umowie Najemca wykonuje we
wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

§5.

[Wydanie i zwrot Nabrzeza]

1. Wydanie i zwrot Nabrzeza nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego podpisanego przez przedstawicieli obu Stron.

2. W razie nieobecnosci przedstawicieli Najemcy, Wynajmujacy jest uprawniony
do sporzgdzenia samodzielnie jednostronnego protokotu, o ktérym mowa w
ust. 1, i wezwania Najemcy do przedstawienia zastrzezen w terminie 7 dni od
dnia wezwania. W razie niezlozenia zastrzezen w tym terminie uznaje sie, ze
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protokét sporzgdzony przez Wynajmujgcego, zostat przez Najemce przyjety

bez zastrzezen.

. Wynajmujgcy moze odmoéwi¢ Najemcy wydania Nabrzeza do momentu

ztozenia przez Najemce zabezpieczen, o ktérych mowa w § 8 ust. 1.

. Z momentem wydania Nabrzeza, Najemca obowigzany jest do optacania

czynszu oraz ponoszenia wszelkich kosztow dotyczacych Nabrzeza,

okreslonych w niniejszej Umowie.

. Najemca zobowigzany jest w terminie 7 dni od dnia zakonczenia Umowy, {j. jej

wygasniecia z uptywem terminu, na jaki zostata zawarta, lub w przypadku jej

wczesniejszego rozwigzania, do:

1) zwrotu Nabrzeza w stanie niepogorszonym oraz

2) przywrocenia Nabrzeza do stanu pierwotnego na witasny koszt, chyba ze
Wynajmujgcy zdecyduje inaczej.

Za kazdy dzien zajmowania Nabrzeza po dniu zakonczenia Umowy Najemca

zostanie obcigzony przez Wynajmujgcego kwotg czynszu naliczong

odpowiednio wg zasad okreslonych w § 6 ust. 1 2.

. W przypadku niewywigzania sie Najemcy z obowigzku, o ktorym mowa w ust.

5 pkt 2, Wynajmujgcemu przystuguje prawo skorzystania z wykonawstwa

zastepczego w zakresie przywrécenia Nabrzeza do stanu pierwotnego, w tym

w szczegolnosci uporzadkowania terenu, na koszt i ryzyko Najemcy.

. W przypadku gdy Najemca nie dokona zwrotu Nabrzeza we wiasciwym

terminie, Wynajmujgcy bedzie uprawniony do naliczania optaty w wysokosci

100% dziennej stawki brutto czynszu, obowigzujgcej w momencie

zakonczenia Umowy, za kazdy dzien bezumownego uzytkowania.

§ 6.

[Czynsz Najmu]

. W okresie obowigzywania Umowy, tj. od........ 2026 r. do dnia ....... 2029 r.,

Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu, przelewem na rachunek bankowy

wskazany przez Wynajmujgcego na fakturze, czynsz miesiecznie z gory

w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT przez Wynajmujgcego.

Miesieczny czynsz najmu bedzie wyliczany wedtug nastepujgcego wzoru:

1) w okresie od 1 kwietnia do 31 pazdziernika - dzienna stawka netto
czynszu w wysokosci ...... zt x 40 mb x liczba dni w miesiacu;

2) w okresie od 1 listopada do 31 marca - dzienna stawka netto czynszu
w wysokosci ...... zt x 40 mb x liczba dni w miesigcu.

. Kwota netto czynszu najmu, o ktérym mowa w ust. 1, kazdorazowo zostanie

powiekszona o kwote podatku VAT obliczong zgodnie ze stawkg obowigzujgcyg

w dniu wystawienia faktury.

. Za date pfatnosci uwaza sie dzien obcigzenia rachunku bankowego Najemcy.

. W przypadku opéznienia w uiszczaniu czynszu najmu naliczane zostang przez

Wynajmujgcego odsetki ustawowe za opoznienia.
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. W przypadku gdy Najemca bedzie uzywat Nabrzeza przez okres krotszy niz

miesigc, czynsz najmu zostanie naliczony za faktyczng liczbe dni uzywania
Nabrzeza w danym miesigcu.

Miesieczny czynsz najmu, o ktérym mowa w ust. 1, poczawszy od 2027 r. i w
kazdym kolejnym roku trwania Umowy ze skutkiem na dzien 1 maja bedzie
podlegat waloryzacji przy zastosowaniu wskaznikow cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych  ogtaszanych  przez Prezesa  Gtéwnego  Urzedu
Statystycznego w drodze obwieszczenia w Dzienniku Urzedowym
Rzeczpospolitej Polskiej ,Monitor Polski” za rok poprzedni. O wysokosci
zwaloryzowanego czynszu Wynajmujgcy zawiadomi Najemce na pismie lub e-
mailowo.

Czynsz najmu moze zosta¢ podwyzszony na zasadach okreslonych w

Uchwale Nr XLIV/1218/17 Rady Miasta Gdanska z dnia 26 pazdziernika
2017 r. oraz odpowiednim Zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Gdanska albo na
podstawie innej wiasciwej uchwaty Rady Miasta Gdanska lub wiasciwego
zarzgdzenia Prezydenta Miasta Gdanska, zmieniajgcych lub zastepujgcych
wskazang uchwate Rady Miasta Gdanska Iub wiasciwe zarzgdzenie
Prezydenta Miasta Gdanska.

Wadium wniesione w przetargu na wytonienie najemcy Nabrzeza podlega
zaliczeniu na poczet czynszu.

Ustala sie, ze sprzedawcg $Swiadczenia umownego jest Gmina Miasta
Gdanska, adres: ul. Nowe Ogrody 8/12, 80-803 Gdanski, NIP 5830011969, a
wystawcg faktury VAT w rozumieniu ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o
podatku od towardw i ustug jest Gdanski Osrodek Sportu, adres: ul. Traugutta
29, 80-221 Gdansk.

10.Faktury VAT bedg wystawiane i przesylane za posrednictwem Krajowego

Systemu e-Faktur na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach,
z zastrzezeniem ust. 11.

11.W sytuacjach awaryjnych (np. niedostepnosci systemu KSeF) Najemca

wyraza zgode na otrzymywanie wizualizacji faktur VAT, o ktérych mowa w ust.
10, w formie plikbw PDF pocztg elektroniczng na adres e-mail:

optacania  faktur, wynikajagcych z przepisbw prawa powszechnie
obowigzujgcego, jakie mogg nastgpi¢ po dniu zawarcia Umowy.

§7.

[Kontrola, Odpowiedzialnos¢]

Wynajmujgcy ma prawo do kontroli dziatalno$ci Najemcy w zakresie
zgodnosci z postanowieniami Umowy, wigcznie z prawem wejsScia na
Nabrzeze w obecnosci przedstawicieli Najemcy. Jezeli Wynajmujgcy nie
zamierza wchodzi¢ na Nabrzeze, Wynajmujgcy nie ma obowigzku informowaé
Najemcy o zamiarze przeprowadzenia kontroli, w przeciwnym wypadku
Wynajmujgcy poinformuje Najemce o zamiarze kontroli z co najmniej
jednodniowym wyprzedzeniem.
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. Wynajmujgcy ma prawo wglagdu do dokumentacji zwigzanej z utrzymaniem

Nabrzeza.

. Najemca ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody spowodowane jego

dziataniami wlasnymi, jak rowniez jego pracownikow i innych osob, ktoérymi

postuzyt sie przy realizacji lub w zwigzku z realizacjg Umowy, wyrzgdzone w

obrebie Nabrzeza. Wysoko$¢ ewentualnej szkody zostanie oszacowana przez

przedstawicieli obu Stron, a w przypadku niewyznaczenia przedstawiciela
przez Najemce — jednostronnie przez przedstawiciela Wynajmujgcego.

. Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate wskutek:

1) dziatania sity wyzszej lub dziatania oséb trzecich;

2) korzystania przez Najemce z Nabrzeza niezgodnie z jej przeznaczeniem.

. W wypadku roszczen osob trzecich skierowanych przeciwko Wynajmujgcemu

w zwigzku z wykonywaniem Umowy przez Najemce, Najemca zobowigzuje sie

do:

1) udzielenia Wynajmujgcemu lub wskazanej przez niego osobie trzeciej
wszelkich informacji i wyjasnien, w tym udostepnienia wszelkich
niezbednych dokumentow;

2) pokrycia wszelkich uzasadnionych kosztéw zwigzanych z postepowaniem
sgdowym, w tym kosztow sgdowych i kosztow zastepstwa procesowego, a
takze wszelkich innych kosztéw niezbednej pomocy prawnej;

3) przystgpienia, na wezwanie Wynajmujgcego lub osoby trzeciej, do
postepowania w charakterze interwenienta lub wstgpienia do toczgcego sie
postepowania w miejsce Wynajmujgcego;

4) zaptacenia wszelkich ewentualnych optat, wynagrodzen i odszkodowan, do
ktérych zaptacenia bytby zobowigzany Wynajmujacy, jezeli obowigzek
zapfaty przez Wynajmujgcego podanych wyzej naleznosci powstat wskutek
wyrzadzenia przez Najemce szkody w zwigzku z niezachowaniem przez
Najemce nalezytej starannosci wymaganej w stosunkach tego rodzaju.

§ 8.

[Zabezpieczenie wykonania Umowy]

. W celu zabezpieczenia nalezytego wykonania obowigzku zwrotu Nabrzeza, a
takze obowigzku zaptaty czynszu najmu oraz innych roszczen pienieznych,
Najemca zobowigzany jest:

1) przedtozy¢ Wynajmujgcemu, w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy,
akt notarialny, w ktérym Najemca zobowigzuje sie do poddania rygorowi
egzekucji stosownie do art. 777 § 1 pkt 4 i § 2 Kodeksu postepowania
cywilnego wprost z aktu notarialnego, co do obowigzku wydania Nabrzeza
Wynajmujgcego po zakonczeniu okresu trwania Umowy lub w przypadku
wczesniejszego rozwigzania Umowy z przyczyn w niej wskazanych, w tym
tez odstgpienia od Umowy;

2) wnies¢ najpdzniej w dniu zawarcia niniejszej Umowy kaucje na
zabezpieczenie na konto Pekao S.A. nr 46 1240 1268 1111 0010 3860
4109 w wysokosci dwukrotnosci czynszu brutto najmu (obowigzujgcego w
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okresie od 1 kwietnia do 31 pazdziernika), o ktbrym mowa w § 6 ust. 1. pkt
1, .

(stownie:.....cccviiiiiiii 00/100).

2. Akt notarialny, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, powinien stanowi¢ w
szczegolnosci, ze:

1)

2)

3)

Najemca zobowigzuje sie do zwrotu Wynajmujgcemu Nabrzeza na
podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego w terminie 7 dni od dnia
otrzymania przez Najemce zawiadomienia o rozwigzaniu Umowy lub
odstgpieniu od niej ze skutkiem natychmiastowym, albo od ostatniego dnia
obowigzywania Umowy — w przypadku uptywu okresu na jaki Umowa
zostata zawarta;
zdarzeniem, od ktoérego uzaleznione bedzie wykonanie obowigzku
wydania, jest nadanie przez Wynajmujgcego przesylkg rejestrowang w
rozumieniu przepisu art. 3 pkt 23 ustawy Prawo pocztowe albo innego
przepisu tej ustawy w razie zmiany przepisow, na wskazany w niniejszej
Umowie lub ujawniony w dacie nadania w rejestrze przedsiebiorcow adres
Najemcy - pisemnego oswiadczenia Wynajmujgcego z podpisem
urzedowo poswiadczonym stwierdzajgcego wystgpienie przewidzianej
Umowg podstawy Zzgdania wykonania obowigzku wydania Nabrzeza i w
zwigzku z tym wzywajgcego do wykonania tego obowigzku przez Najemce.
Udowodnienie powyzszego zdarzenia przez Wynajmujgcego nastgpi
poprzez dotgczenie do wniosku o nadanie temu aktowi klauzuli
wykonalnosci wskazanego o$wiadczenia Wynajmujgcego z podpisem
urzedowo poswiadczonym oraz potwierdzenia nadania wskazanej
przesyiki rejestrowanej lub poswiadczonej notarialnie kopii oryginatu
potwierdzenia nadania,

w przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy lub uptywu okresu na

jaki zostata zawarta, Najemca wyda Nabrzeze Wynajmujgcemu w stanie, w

ktérym Nabrzeze powinno sie znajdowaé w dniu rozwigzania Umowy

zgodnie z jej postanowieniami, z uwzglednieniem zwyklego zuzycia, z

zastrzezeniem, ze Wynajmujgcy ma prawo do zgdania od Najemcy:

a) usuniecia na koszt Najemcy w catodci lub czedci nakladdéw
poczynionych przez Najemce na Nabrzezu, w tym w szczegdlnosci
budynkow lub budowli, lub

b) przywrécenia na koszt Najemcy Nabrzeza do stanu pierwotnego z
momentu zawarcia Umowy.

3. Koszty aktu notarialnego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, ponosi Najemca.

4. Akt notarialny, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, powinien zosta¢ ztozony przez
Najemce w siedzibie Wynajmujgcego.

Wynajmujgcy jest uprawniony do zaspokajania z kaucji, o ktérej mowa w ust.
1 pkt 2, wszelkich wymagalnych roszczenh, w tym w szczegdlnosci: zalegtego
czynszu najmu oraz zalegtych kosztow eksploatacyjnych, kar umownych, optat
za bezumowne uzytkowania kosztéw usuniecia ewentualnych zniszczen

5.
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Nabrzeza, kosztow wykonawstwa zastepczego, kosztow usuniecia rzeczy
pozostawionych przez Najemce oraz innych kosztéw poniesionych przez
Wynajmujgcego wskutek niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy
przez Najemce. Wynajmujgcy kazdorazowo poinformuje Najemce o
zaspokojeniu wymaganych roszczen z kaucji. W przypadku zaspokojenia
wymagalnych roszczen przez Wynajmujgcego z kaucji zlozonej przez
Najemce, Najemca bedzie zobowigzany uzupetni¢ kwote kaucji do jej petnej
wysokosci w terminie 14 dni od dnia otrzymania informacji, o ktérej mowa w
zdaniu poprzednim. Wynajmujgcy zwréci Najemcy niewykorzystang kwote
kaucji w przypadku rozwigzania lub wygasniecia Umowy, w terminie 30 dni od
zwrotu Nabrzeza przelewem na rachunek bankowy wskazany przez Najemce.

§ 9.

[Rozwigzanie Umowy]

. Rozwigzanie Umowy moze nastgpi¢ w kazdym czasie za obopdlng zgodag

Stron.

. Wynajmujgcy moze odstgpic od niniejszej Umowy ze skutkiem

natychmiastowym, w przypadku gdy Najemca nie ziozy w terminie

odpowiednich zabezpieczen, o ktérych mowa w § 8 ust. 1. W takim przypadku

Wynajmujgcy moze odstgpi¢ od Umowy w terminie 180 dni od dnia

wystgpienia podstawy do odstgpienia. Odstgpienie ma skutek ex nunc i odnosi

sie do niespetnionej przed odstgpieniem czesci Swiadczenia. W przypadku

odstgpienia od Umowy w mocy pozostajg wszystkie postanowienia Umowy w

odniesieniu do zrealizowanej czesci Nabrzeza.

. Wynajmujgcy moze rozwigzaC niniejszg Umowe ze  skutkiem

natychmiastowym, po uprzednim wezwaniu Najemcy do zaniechania naruszen

i usuniecia ich skutkdw z zakresleniem mu w tym celu terminu niekrétszego

niz 14 dni, gdy termin ten bezskutecznie uptynat, w kazdym z wymienionych

przypadkow, gdy Najemca (bez wzgledu na przyczyne):

1) nie wywigzuje sie z ktérego$ z obowigzkdéw, o ktdorych mowa w § 2a i § 4
ust. 1,

2) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty innych naleznosci, o ktérych mowa
w § 4 ust. 2 pkt 2 — jezeli Najemca zalega z zaptatg podatku dtuzej niz 30
dni;

3) narusza § 4 ust. 6 w zakresie umieszczania reklam;

4) nie wywigzuje sie z obowigzku zaptaty czynszu, o ktérych mowa w § 6 ust.
1 — jezeli wysokos$¢ zalegtosci przekracza jednokrotnos¢ miesiecznego
czynszu netto;

5)narusza § 7 ust. 1 lub 2 w ten sposdb, ze utrudnia lub uniemozliwia
Wynajmujgcemu wykonywanie uprawnien kontrolnych;

6) narusza § 8 ust. 5 w ten sposéb, ze nie uzupetnia kwoty kaucji do jej petnej
wysokos$ci we wiasciwym terminie;

7) korzysta z Nabrzeza w sposéb zagrazajgcy zdrowiu lub zyciu innych osob;
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8) dopuszcza sie dziatan noszgcych znamiona dyskryminacji, w szczegdlnosci
ze wzgledu na rase, narodowos¢, pochodzenie etniczne, religie, orientacje
seksualna.

. Wynajmujgcy ma prawo rozwigza¢ niniejszg Umowe z zachowaniem 1-

miesiecznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca, w

przypadku zmiany:

1) planu zagospodarowania przestrzennego dotyczgcego Nabrzeza i jego
przeznaczenia na inne cele niz okreslone w § 2 ust. 2;

2) stanu prawnego Nabrzeza, w tym w szczegodlnosci w wyniku zmiany jej
wiasciciela. W takim przypadku Najemcy nie przystugujg zadne roszczenia
wobec Wynajmujgcego.

. Najemca moze rozwigzac niniejszg Umowe z zachowaniem 1-miesiecznego

okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca w przypadku zmiany

stawki czynszu najmu na zasadzie § 6 ust. 7. Rozwigzanie Umowy wskutek

jej wypowiedzenia przez Najemce nastepuje pod warunkiem, ze Najemca w

terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia 0 zmianie stawki czynszu

ztozy Wynajmujgcemu oswiadczenie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, ze nie zgadza sie na nowg stawke czynszu najmu. W celu
unikniecia watpliwosci, Strony przyjmujg, ze wypowiedzenie Umowy przez

Najemce staje sie skuteczne, jezeli oswiadczenie Najemcy dotrze do

Wynajmujgcego najpdzniej ostatniego dnia 30-dniowego terminu. W

przypadku skutecznego wypowiedzenia Umowy przez Najemce, Umowa ulega

rozwigzaniu z koncem miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym

Wynajmujgcy otrzymat oswiadczenie Najemcy o wypowiedzeniu. W okresie

wypowiedzenia dotychczasowa stawka czynszu najmu nie ulega zmianie.

. Oswiadczenie o rozwigzaniu, wypowiedzeniu lub odstgpieniu od Umowy dla

swej waznosci wymaga zachowania formy pisemnej.

§ 10.
[Kary umowne]

. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kary umowne w przypadku:

1) prowadzenia przez Najemce innej dziatalnosci niz okreslona § 2 ust. 3 —w
wysokosci 100,00 zt (stownie: sto ztotych) za kazdy dzien prowadzenia
tej dziatalnosci;

2) niewykonywania obowigzku okreslonego w § 4 ust. 1 pkt 15 - w wysokosci
100,00 zi (stownie: sto zlotych) za kazdy stwierdzony przypadek;

3) naruszenia warunkéw okreslonych w § 4 ust. 1 pkt 19 - w wysokosci
100,00 zi (stownie: sto ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek;

4) kazdego innego stwierdzonego przypadku naruszenia zapisow Umowy w
wysokos$ci 100,00 zt (stownie: sto ztotych).

. Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania

uzupetniajgcego, przewyzszajgcego wysokos¢ zastrzezonych kar umownych,

do wysokosci rzeczywiscie poniesionej szkody, na zasadach ogolnych.
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. Wynajmujgcy wezwie Najemce do zaptaty kary umownej w formie pisemnej
lub elektronicznej wskazujgc w wezwaniu termin jej zaptaty. W razie
opoOznienia z zaptatg kary umownej Strona uprawniona do otrzymania kary
umownej moze zgdac odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.

§ 1.

[Klauzula Salwatoryjna]

Strony uznajg wszystkie postanowienia Umowy za wazne i wigzgce. Jezeli
jednak jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie lub stanie sie niewazne
albo niewykonalne, pozostaje to bez wptywu na waznos¢ pozostatych
postanowien Umowy, chyba ze bez tych postanowien strony Umowy by nie
zawarty, a nie jest mozliwa zmiana lub uzupetnienie Umowy w sposob
okreslony w ust. 2 ponizej.

W przypadku gdy jakiekolwiek postanowienie Umowy okaze sie lub stanie
niewazne albo niewykonalne, Strony zobowigzane bedg do niezwitocznej
zmiany lub uzupetnienia Umowy w sposob oddajgcy w sposob mozliwie
najwierniejszy zamiar Stron wyrazony w postanowieniu, ktére uznane zostato
za niewazne albo niewykonalne.

§12.
[Komunikacja Stron]

. Osobami uprawnionymi do kontaktu w sprawie wykonywania Umowy sg
odpowiednio:
1) ze strony Wynajmujgcego:
Jacek Sadtowski
numer telefonu: 797 203 200,
e-mail:biuro@sportgdansk.pl,
2) ze strony Najemcy:
numer telefonu: .........................
e-mail: ...

. Zmiana osoéb lub danych kontaktowych, o ktérych mowa w ust. 1, staje sie
skuteczna pod warunkiem poinformowania o takiej zmianie drugiej Strony w
formie pisemnej.

. Wszelkie uwagi i prosby pomiedzy Stronami nalezy sktada¢ w formie pisemnej
lub mailowej.
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§ 13.
[Postanowienia koncowe]

Najemca ma obowigzek poinformowa¢ Wynajmujgcego o kazdej zmianie
adresu do doreczen, przy czym zaniechanie tego obowigzku skutkowac
bedzie domniemaniem prawidtowego doreczenia pism na adres wskazany w
Umowie lub ostatni adres, o ktérego zmianie poinformowat Najemca.

Zmiany tresci Umowy wymagajg zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych zastosowanie majg odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego.

Integralng czes¢ Umowy stanowi:

1) Zatacznik nr 1 — mapa,

2) Zatacznik nr 2 — klauzula informacyjna RODO,

3) Zalacznik Nr 3 — Protokot Nr 7/2025

Umowe sporzgdzono w dwoch (2) jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym (1) dla kazdej ze Stron.

. Niniejsza Umowa wchodzi w zycie z dniem zawarcia.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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Zatacznik nr 2 do umowy najmu
Zasady przetwarzania danych osobowych

Wynajmujacy w zakresie przetwarzania danych osobowych zgodnie z art. 13 ust. 1 i 2
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. wsprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz.U.UE.L.2016.119.1), dalej jako
RODO - o$wiadcza, co nastepuje:

1) Wynajmujacy, tj. Gmina Miasta Gdanska — Gdanski Osrodek Sportu, ul. Traugutta 29,
80-221 Gdansk, jest administratorem danych osobowych w rozumieniu RODO
w zakresie, w jakim pozyskat dane osobowe w zwigzku z zawarciem i realizacjg
niniejszej Umowy.

2) Dane kontaktowe do inspektora danych osobowych: rodo@sportgdansk.pl.

3) Dane osobowe pozyskane w zwigzku z zawarciem i realizacjg niniejszej Umowy, bedg
przetwarzane przez Wynajmujgcego, z zastrzezeniem pkt 4, wytgcznie w celu
wykonania tej Umowy, realizacji obowigzkéw i praw (w tym roszczen) wigzgcych sie
z zawartg Umowa oraz w celu realizacji obowigzkéw wynikajacych z przepiséw prawa.

4) Podstawg prawng przetwarzania danych osobowych przez administratora danych,
z zastrzezeniem pkt 3, jest:

a) art. 6 ust. 1 lit. b ogdlnego rozporzgdzenia o ochronie danych osobowych (w
zakresie przetwarzania danych w celu wykonania Umowy) oraz

b) art. 6 ust. 1 lit. ¢ (w zakresie przetwarzania danych w celu realizacji obowigzkow
prawnych).

5) Odbiorcami danych osobowych beda:

a) organy administracji skarbowej, w zakresie w jakim przekazanie danych osobowych
stanowi obowigzek administratora wynikajacy z przepiséw podatkowych (podstawg
prawng przekazania danych jest art. 6 ust. 1 lit. ¢ ogdlnego rozporzadzenia o
ochronie danych osobowych);

b) upowaznieni pracownicy Wynajmujgcego;

C) inne organy panstwowe lub samorzadowe w ramach wykonywanych przez nie
zadan.

6) Dane osobowe bedg przetwarzane przez administratora danych przez okres niezbedny
do realizacji celow okreslonych w pkt 3.

7) Dane zawarte w wystawionych fakturach przechowywane bedg przez administratora
do czasu uptywu ustawowych terminéw przechowywania faktur na cele podatkowe.

8) Podanie danych osobowych zawartych w niniejszej Umowie lub w toku jej realizacji jest
dobrowolne, jednakze ich podanie warunkuje mozliwos¢ zawarcia tej Umowy.

9) Najemca w kazdej chwili ma prawo cofngé zgode na przetwarzanie danych
osobowych. Cofniecie zgody nie bedzie wptywa¢ na zgodno$¢ z prawem
przetwarzania, ktérego dokonano na podstawie zgody Najemcy przed jej wycofaniem.

10) W toku przetwarzania danych osobowych Najemcy nie bedzie dochodzi¢ do
zautomatyzowanego podejmowania decyzji, w tym profilowania. Dane osobowe nie
beda przekazywane do panstw trzecich (czyli poza Europejski Obszar Gospodarczy)
ani do organizacji miedzynarodowych.

11) Administrator wskazuje réwniez, ze Najemcy przystuguje prawo wniesienia skargi do
organu nadzorujgcego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.
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